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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Rantakaavan muutos koskee:
Kankaanpadn Kaukojarven ranta-asemakaavan korttelia 6 ja maa- ja metsatalousaluetta.
Kaavamuutoksella muodostuu kortteli 6 ja maa- ja metsatalousaluetta.

Kaavamuutos koskee osaa kiinteistostd Niemivainio 111 214-425-9-43

Ranta-asemakaavan tunnus:
Ranta-asemakaavan paivays: 17.8.2024
Kaava-alueen koko: noin 1,286 ha

Liitteet:

Luontokatselmusraportti
Kaavakartta ja maaraykset

Kaavan laatija:

Kaavoitus- ja Arkkitehtipalvelu Mattila Oy
liImari Mattila
ilmari.mattila@kaavoituspalvelu.fi
0440839811

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla:
Luonnos nahtavilla: 11.1. — 12.2.2024
Kaavaehdotus n&htavilla: 8.4. — 10.5.2024
Hyvaksymispdivamaarét:

Kaupunginhallitus: 9.9.2024
Kaupunginvaltuusto: 30.9.2024


mailto:ilmari.mattila@kaavoituspalvelu.fi
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Sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Kankaanpééssa Vihteljarvellad 12 km etdisyydella

kuntakeskuksesta eteldén. Kaavamuutosalue sijaitsee Kaukojarven rannalla Haapasillan

tilakeskuksen lansipuolella. L&hialueella on asutusta ja loma-asutusta.
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Kuva 1 Suunnittelualueen sijainti on merkitty punaisella.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kankaanpaén kaupungin Kaukojéarven ranta-asemakaavan muutos

Rantakaavassa Niemivainion kiinteist0lle osoitetuista kahdesta rakennuspaikasta on
toteutunut vain toinen, joka on rakentunut jo vuonna 1964 ennen kaavan laadintaa.
Kiinteistdd omistava taho on todennut, ettd kaavassa osoitettu toinen, nyt rakentumaton
rakennuspaikka on lomarakentamiselle huono, koska se sijoittuu suurelta osin pellolle.
Rakentumattoman tontin rannan vesialueella on myds paljon vesikasveja. Kiinteistén
omistajien tavoitteena on, ettd kaavamuutoksella rakentumaton rakennuspaikka
osoitetaan jo rakentuneen rakennuspaikan lansipuolelle metséiselle kohdalle, missa on
my®s parempi ranta.

1.4 Kaavaselostuksen liiteasiakirjat

- Ranta-asemakaavan muutoksen kartta ja muutosta koskevat maaraykset
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sek& kaavaluonnos on ollut néhtavilla 11.1. —
12.2.2024

Kaavaehdotus on ollut ndhtavilla 8.4. — 10.5.2024

2.2 Ranta-asemakaavamuutos

Ranta-asemakaavamuutoksella siirretdan toinen kortteliin 6 osoitetuista tonteista
paremmin lomarakentamiseen soveltuvalle paikalle. Kaavassa osoitettujen loma-
asuntotonttien rajoja muutetaan.
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3 Lahtokohdat
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Vihteljarven Kaukojarven rannalla Haapasillan vanhan
tilakeskuksen l&heisyydessé olevalla niemelld. Koukojarvi on yksi osa
Kuninkaanléhteeltéd lahtevaa vesistdd, joka johtaa Lavian Karhijarveen. Vesisto
muodostuu jokimaisista osuuksista ja melko pienista jarvialtaista. Kaava-alue sijoittuu
valtakunnallisesti merkittavan maisema- ja rakennetun kulttuuriympériston alueelle.
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Nékyma pellolta tontin 1 suuntaan. Oikealla oleva pelto on vanhassa kaavassa osoitettu
rakennuspaikaksi.

A e

Nékymé pellolta uuden tontin 2 suuntaan.
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Uusi rakennuspaikka

Nékyma Laviantieltd kaava-alueen suuntaan (1)

e

Nakyma Lawantlelta kaava-alueen suuntaan (2)

Kuvauspalkka 1 KuvauspalkkaZ  Kaavoitettava alue
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3.1.2 Luonnonymparisto

Kaava-alue sijoittuu aiemmin pitkdan maatalouskaytossa olleelle alueelle. Osa kaava-
alueesta on peltoaluetta ja rantaan rajoittuva metsasaareke on ollut todennakdisesti
aikanaan laidunaluetta. Aluetta voidaan pitda kokonaisuudessaan ihmisen
muokkaamana.

Alueelle 29.10.2023 luontokartoittaja Kristiina Peltomaan tekemassé katselmuksessa
ei havaittu lain ja direktiivien suojelemia lajeja, luontotyyppeja tai elinymparistoja.
Liitteend luontokatselmus.

Alue sijaitsee savimaiden litorinakerrostumien raja-alueella, ja uuden tontin alueella ja
l&hipelloilla voi mahdollisesti olla hapanta sulfaattimaata. Lahin tutkittu piste on
Niemenkyldssa (suoraan etelddn kohteesta), josta on 16ytynyt nditd maita. Jos alueella
tehdaan kaivuutoita, tulee maaperén laatu selvittad happaman sulfaattimaan osalta.
Mikali happamia sulfaattimaita esiintyy, tulee kaivettu maa-aines kasitella tulokseen
perustuvan laskelman mukaisella maaralla sammutettua kalkkia. Muuten on vaara
kalakuolemista alueella rakentamist6iden yhteydessa.

Turve

Lieju

Siltti

Hiekka

Sora

Moreeni

Taytemaa, rakennettu alue

Kallioinen alue

Maaperakartan perusteella alue on savimaata. Ainakin esitetyn tontin 2 rakennuspaikan
osalla on havaittavissa kalliota.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Rakennukset

Kiinteistorekisterin mukaan tontilla 1 on 1964 valmistunut seuraavat vapaa-ajan
asuinrakennus, joka on kooltaan 40 k-m2.

10
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Liikenne

Liikenne kaava-alueelle tapahtuu Haapasillantien kautta ja edelleen Haukirannantieta.

Loma-asunnolle on matkaa kantatie 44:1t4 2km.

3.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalue on yksityisten maanomistajien hallussa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-alueen kaavoitustilanne ja aluetta koskevat paitokset

MAAKUNTAKAAVA
30.11.2011 Nimi Satakunnan maakuntakaava
13.3.2013
17.5.2019 Satakunnan vaihemaakuntakaava 2
20.9.2019
YLEISKAAVA
10.5.1999 Vihteljarvi-Niemenkyla osayleiskaava
RANTAKAAVA
24.5.1993 Nimi Kankaanpaan Kaukojarven rantakaava

11
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Satakunnan maakuntakaava

Maakuntakaavoissa kaava-alue on osoitettu valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi ja

maakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriympéristoksi. Aluetta koskee 17.5.2019

hyvaksytyn Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 merkinnat.
~. s vannaw !

- ®e

2. ALUETDEN ERITYISOMINAISUUKSIA ILMAISEVAT MERKINNAT

VALTAKUNNALLISESTI MERKIT- Suunnittelumadrays

I T TAVA RAKENNETTU KULTTUU-
: ‘ Il RIYMPARISTO Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnit-

telussa on otettava huomioon alueen ko-
Merkinndlld osoitetaan valtakunnallises- | konalsuus, erftyispiirteet fa ominaisiuon-
kh ti merkittavat rakennetut kulttuuri- ne siten, ettd edistetddn nithin littyvien
=1 ymparistit ja rakennusperintokohteet. | anvojen sdilymistd ja kehittamists mu-
kaan lukfen avoimet viljelyalueet.
Karttateknisista syista kaavakartassa on
esitetty keskusta-alueiden kulttuuriym- | Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista
paristdt mittakaavassa 1:20 000. suunnitelmista fa hankkeista, jotka oleel-
lisesti muuttavat vallitsevia olosufiteita,
tulee museoviranomaiselle varata mah-

‘ ‘ ‘ | | | ‘ “MKUNNALLISESTI H__ERI(ITI’iVﬁ dollisuus lausunnon antamiseen.
KULTTUURIYMPARISTO
u Kofhteen ja sithen ofennaisesti kuuluvan
kn Merkinndlld osoitetaan maakunnallisesti IGhiympéristdn suunnittelussa on va
ja seudullisesti merkittavat kulttuuri- huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-,

ymparistot ja rakennusperintokohteet. | jont0- Ja ympéristdarvot sekd huolehdit-
tava, ettei toimenpiteild fa hankkeilla
Karttateknisistd syistd kaavakartassa on | yaaranneta tai heikennets edeild mairnit-
esitetty keskusta-alueiden kulttuuriym- | en arvojen sailymists.

paristdt mittakaavassa 1:20 000.

@ VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS
MAISEMA-ALUE

Merkinndlld osoitetaan valtakunnallises-
ti arvokkaat maisema-alueet.
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Vihteljarvi-Niemenkyl& osayleiskaava

Osayleiskaavassa kaava-alueelle on osoitettu loma-asuntoalue, jossa on kaksi
rakennuspaikkaa. Peltoalue on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on
maisemallisia arvoja.

yelw

RA LOMA-ASUNTOALUE

Alueelle voidaan rakentaa enintiiin aluekohtaisesti nume-
rolla osoitettu méidrd loma-asuntoja. Rakennuspaikan yh-
teenlaskettu kerrosala saa olla enintiiin 100 m2, josta alasta
saunan Kerrosala saa olla enintiiin 20 m2. Sauna voidaan
rakentaa joko loma-asunnon yhteyteen tai erillisenii raken-
nuksena. Uudet rakennukset tulee sijoittaa viihintifin yh-
den metrin korkeudelle ja 25 metrin etiiisyydelle keskiylive-
den korkeuden mukaisesta rantaviivasta lukuun ottamatta
saunaa, jonka tulee sijaita vihintiéin 15 metrin etdisyydellid
rantaviivasta, Vesikiiymiiliin rakentaminen on kielletty. Pe-
suvedet on imeytettiivi maastoon vihintiin 20 metrin piis-
ti rannasta. Alueelle voidaan myontdd rakennuslupa ra-
kennuslain 123b §, 1 momentin perusteella, Rakennuslain
135 §:n nojalla alueen rakentaminen tulee sopeuttaa kult-
tuurimaisemaan, maastoon seki reunavydhykkeisiin.

MY MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA
ON MAISEMALLISIA ARVOJA

Alueella  olevat avoimet maisematilat tulee siilyttii.
Rakennuslain 31.1 §:n nojalla miiritadn, ettd alueelle ei
saa rakentaa uusia rakennuksia. Vesistéjen suojavydhyk-
keiden hoidossa tulee ottaa huomioon avoimen maisemati-
lan sdilyminen. Avoimilla alueilla olevat metsiisaarckkeet

tulee sailyttiid,
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Kankaanpé& kaukojarven rantakaava
Rantakaavassa kaava-alueelle on osoitettu kaksi lomarakennuspaikkaa ja maa- ja
metsatalousaluetta.

/ v" ‘( | ’. X ."""'.
\\ 9:34 X ‘

d\n~ 23\ i

Poistuva/ muuttuva kaava-alue rajattu punaisella varilla.
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TLLARAKENNUSTEN KORTTEL IALUE
mcc&te SaA RAKENTAA MAATILAN TALOUSKESKUSRAKENNUKSIA

SEXA  SmINAN
LOMA-ASUNTOUEN KORTTEL [ALUE

ALUEELLE SAA RAKENTAA LOMARAKENNUKSEN SEKA SAUNE . HUOLTO-
JA VAR#ST‘U‘TlLOJA ERIKSEEN OSOITETTAVAN MAARAN

MA % SETALOUBALUE

ALOUDEN

ISP AT EAY

AM-KORTTELISSA L) KERROSALAN SUHDE
MAKERNUGT AKAN FINTA-ALAAN

AHJIFFLE TREN PALLOKENTEN STJOITUSFAIXKA
YHTE [ SKAYTTOALUE

YLEINEN TIE VIERIALUE[NEEN

AJONEUVOLTITTYMAN LIKIMEARAINEN SIJAINTI
LHTTYME YLEISILLE TEILLE ON SALLITTU VAIN ERIKSEEN
WERKITYISSA KOHOISSA.

ENTEE (MR TEINESSE (REVE I, WA OSHTTTAR
RAKENNISPATRKIVER ENIWALISWOREN 0 KORTTELISSA.
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LOMA- JA SAUNARAKENNUSTEN ULKONAKOMEARAYKSET

1. RAKENNUSTEN TULEE OLLA YKSIKERROKSISIA, MAANPAALLISEN
KELLARIKERROKSEN TA| OSAN SIITA RAKENTAMINEN ON KIEL-
LETTY.

2. PAKOLLINEN KATTOMUOTO ON HARJAKATTO, JONKA KALTE-

YUUS ON OLTAVA VALILLA 1:2...1:4 JA JONKA SUUNTA ON
RANTAVIIVAN SUUNTA.

3. SEINAMATERIAALINA ON KAYTETTAVA PUUTA, KATTOMATE-
RIAALINA El SAA KAYTTHAA KIILIKVAR PELTIA,

N RAKENNUSTEN SOKKEL! SAA OLLA ENINTAXN 60 CM MAAN-
PINNASTA JA SOKKELIN ON OLTAVA VARITYKSELTAAN TUMMA .

s. SAUNAN TULEE OLLA JULKISIVUVARITYKSELTAKN TUMMA JA
YLEENSAKIN RAKENNUSTEN VARITYKSEN TULEE OLLA SOPU-
SOINNUSSA YMPARISTUN KANSSA.

RAKENNUSPAIKKAA KOSKEVAT LISAMARRAYKSET

1 RANTEVIIVAN ASEMAA El SAA NYKYISESTANN OLEELLISES-
TI MUUTTAA ILMAN PAKOTTAVAA SYYTK,

2. VENEVAIAN RAKENTAMINEN ON KIELLETTY, LAITURIN ON
OLTAVA VARITYKSELTXAN TUMMA JA SEKK PITUUDELTAAN
ENINTAAN 5 M.

3. VESISTOON PAIN OLEVAA RAJAA EI SAA AIDATA.

u. RAKENNUSPAIKAN OLEELLINEN TAYTTAMINEN JA PENGLK | AMINEN
DN KIFEIFTTY [IMAN PAKATTAVAL SYVTH.

15
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4. Ranta-asemakaavamuutoksen suunnittelun vaiheet

4.1 Kaavamuutoksen tarve

Rantakaavassa Niemivainion kiinteist6lle osoitetuista kahdesta rakennuspaikasta on
toteutunut vain toinen, joka on rakentunut jo vuonna 1964 ennen kaavan laadintaa.
Kiinteistdd omistava taho on todennut, ettd kaavassa osoitettu toinen, nyt rakentumaton
rakennuspaikka on lomarakentamiselle huono, koska se sijoittuu suurelta osin pellolle ja
alavalle alueelle. Rakentumattoman tontin rannan vesialueella on myds paljon
vesikasveja. Kiinteiston omistajien tavoitteena on ettd kaavamuutoksella osoitettu
rakentumaton rakennuspaikka osoitetaan jo rakentuneen rakennuspaikan l&nsipuolelle
metsaiselle kohdalle, missa on myds parempi ranta.

Kaupunginsuunnittelulautakunta on tehnyt 28.11.2023 §76 paatoksen kaavan
kéynnistamisesté.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Kaavaluonnos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos asetetiin nahtéville 11.1. —
12.2.2024 véliseksi ajan, jolloin viranomaisilla ja muilla osallisilla on mahdollisuus
lausunnon antamiseen. Y hteisty6tahoja informoidaan liséksi Kirjeitse hankkeen vireille
tulosta ja laatimisvaiheen vuorovaikutusmenettelystd. Néhtaville asettamisesta
kuulutetaan Kankaanpéén seudussa, kaupungin nettisivuilla ja kunnan ilmoitustaululla
(MRL 63 8). 30 péivan nahtavilla oloaikana kaikilla osallisilla on mahdollisuus antaa
kaavaluonnoksesta kirjallisia mielipiteita.

Kaavaluonnoksesta saatiin lausunnot Varsinais-Suomen ELY -keskukselta, Satakunnan
museolta ja Satakuntaliitolta. Satakuntaliiton lausuntoa ei kasitelty luonnosvaiheessa.

Saatujen lausuntojen perusteella kaavaluonnokseen on tehty seuraavat muutokset:

o Tayttdmistd koskevaa madrdystd on muutettu siten, etti siitd on poistettu kohta ilman
pakottavaa syyta”.

e  Yleisméaéarayksiin on lisatty maardys maisematy6luvan tarpeesta. Téhén yhteyteen on lisétty
myd&s maininta valtakunnallisesti arvokkaasta maisema-alueesta.

o Kaavaselostukseen on lisatty kuvat Laviantieltd, mik& on keskeisin reitti, jolta maisemaa
havainnoidaan.

o Alueella mahdollisesti esiintyvan Happaman sulfaattimaata koskeva informaatio ja
selvittdmistarve on lisétty kaavaselostukseen. Kaavaselostusta on tdydennetty ilmastomuutosten
osalta.

16
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o  Kaavaselostukseen on tehty pienid tarkistuksia

Kaavaehdotus

Kaavaehdotus asetetiin nahtaville 8.4. — 10.5.2024 valiseksi ajan, jolloin viranomaisilla
jamuilla osallisilla on mahdollisuus lausunnon antamiseen. Yhteisty6tahoja in-
formoidaan liséksi Kirjeitse hankkeen vireille tulosta ja laatimisvaiheen
vuorovaikutusmenettelystd. Nahtéville asettamisesta kuulutetaan Kankaanpéén
seudussa, kaupungin nettisivuilla ja kunnan ilmoitustaululla (MRL 63 8). 30 pdivan
néhtévilla oloaikana kaikilla osallisilla on mahdollisuus jattaa Kirjallisesti muistutus
kaavaehdotuksesta .

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot Varsinais-Suomen ELY -keskukselta, Satakunnan
museolta ja Satakuntaliitolta.

Saatujen lausuntojen perusteella kaavaehdotukseen on tehty seuraavat muutokset:

o Kaavaselostusta on tarkistettu ELY-keskukselta ja Satakuntaliitolta saatujen tarkennusten osalta.
o Kaavaselostukseen on lisatty ilmakuva, josta selvidd Laviantieltd otettujen valokuvien
kuvauspaikat.

Kaavan hyvaksyminen

Kaupunginhallitus késitteli kaavaehdotuksen saatujen lausuntojen ja muistutusten seka
esitti rantaosayleiskaavan muutoksen kaupunginvaltuuston hyvéaksyttavaksi xx.xx.202.
Kaupunginvaltuusto hyvéksyi ranta-asemakaavan muutoksen xx.xx.202.

Kunnan jasenilla ja rekisteroidyilla yhdistyksilla on toimialaansa koskien valitusoikeus
kaavan hyvaksymispéatoksestd Turun hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen. Kaavan lainvoimaisuudesta kuulutetaan.

Osalliset

Kaavassa ovat osallisia alueen maanomistajat ja rajanaapurit seka ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat
my®6s viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa késitelldan (MRL 628).
Taman asemakaavan osallisiksi on katsottu seuraavat tahot:
1. Kaavoitettavan alueen maanomistajat
2. Naapurikiinteistdjen omistajat
3. Julkishallinnon ja yrityselaman osalliset

e Satakuntaliitto

e Varsinais-Suomen ELY -keskus

e Satakunnan museo
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4.3 Kaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa rakentumaton rakennuspaikka maisemallisesti
ja loma-asumiskayton kannalta paremmalle sijainnille. Uusi rakennuspaikka on myos
maisemallisesti parempi, koska se sijoittuu alueelle, jossa puustoa ja kasvillisuutta.

5. Kaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutoksella osoitetaan alkuperaisen kaavan mukaisesti kaksi
lomarakennuspaikkaa. Kaavan rakennusoikeus pysyy ennallaan ollen yhden tontin
osalta kokoanisuudessaan 100 k-m2. Loma-asuntoalueen korttelialueen sijaintia on
muutettu siten, ettd loma-asuntoaluetta on poistettu korttelialueen rantaan asti avoimelta
peltoalueelta itdosasta ja vastaavasti lisatty korttelialueen lansipuolelle. Uusi
lansipuolinen alue on rannan osalta puutoinen. Poistuneet loma-asuntoalueet on
osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi. Rakennusalat on jouduttu osoittamaan melko
lahelle rantaa (Iahimmilladn 13m) nykyisen 1 tontin rakentuneesta rakennuksesta ja 2
tontin kapeasta metsékaistaleesta johtuen. Kaava mahdollistaa nyt rakentamisen loma-
asumisen kannalta parempaan paikkaan ja on myos maisemallisesti parempi ratkaisu.

Mitoitus

Kaavamuutosalueen koko on 12860m2

Maa- ja metsétalousalueeksi osoitetun alueen koko on 6190m2
Loma-asuntojen korttelialueeksi on ositettu 6670m2

Tontin 1 koko on 3500m2, rakennusoikeus 100k-m2

Tontin 2 koko on 3170m2, rakennusoikeus 100k-m2

Kaavassa osoitettu rakennusoikeus on alkuperéisen kaavan mukainen.

RA Loma-asuntojen korttelialue
Alueelle saa rakentaa lomarakennuksen seké saunan, huoltoja varastotiloja erikseen
osoitettavan maaréan.

M Maa- ja metsatalousalue

Alueelle saa rakentaa vain maa- ja metsatalouden harjoittamista
palvelevia valttaméattomia rakennuksia ja rakenteita vahintdan 150m
etdisyydelle rantaviivasta, ellei merkinndistd muuta johdu.
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60/20/20 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind. Rakennusala

Lomarakennus/sauna/huolto- ja varastorakennus, Loma- ja saunarakennuksen voi
rakentaa yhteen tai erikseen.

2 Korttelin numeron peréssé oleva luku osoittaa varastotilojen enimmaismaaran
3170 Tontin pinta-ala

Vesihuoltomé&araykset

1. Rakennuspaikalle on rakennettava sauna- ja pesuvesien maahan imeyttamista varten
hiekkasuodattimella varustettu imeytyskaivo vahintdaan 15m paahén rantaviivasta.

2. Kdymaélavesia ei saa paastaa vesistoon. Kuivakaymala on sijoitettava

vahintadn 30m paahan rantaviivasta.

Loma- ja saunarakennusten ulkondk@maaraykset

1. rakennusten tulee olla yksikerroksisia, maanpaallisen kellarikerroksen tai osan siit4
rakentaminen on kielletty.

2. Pakollinen kattomuoto on harjakatto, jonka kaltevuus on oltava

valilla 1:2...1:4 ja jonka suunta on rantaviivan suunta.

3. Seindmateriaalina on kaytettavé puuta, kattomateriaalina ei

saa kayttaa kiiltavaa peltia.

4. Rakennusten sokkeli saa olla enintddn 60cm maanpinnasta ja

sokkelin on oltava vériltdan tumma.

5. Saunan tulee olla julkisivuvariltddn tumma ja yleensakin rakennusten varityksen
tulee olla sopusoinnussa ympériston kanssa.

Rakennuspaikkaa koskevat lisémaéraykset

1. Rantaviivan asemaa ei saa nykyisestaan oleellisesti muuttaa ilman pakottavaa syyta.
2. Venevajan rakentaminen on Kielletty, laiturin on oltava varitykseltdan tumma ja
sekd pituudeltaan enintdén 5m.

3. Vesistdon péin olevaa rajaa ei saa aidata.

4. Rakennuspaikan oleellinen tayttdminen ja pengertdminen on Kielletty.

Maisemaa koskevat lisamé&araykset

1. Kaava-alue on valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta.

2. Maisemaa muuttavaa maanrakennustyotd, puiden kaatamista tai muuta ndihin
verrattavaa toimenpidetté ei saa suorittaa ranta-asemakaava-alueella ilman kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen myontamaé maisematy6lupaa. Lupaa ei kuitenkaan
tarvita ranta-asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka mydnnetyn rakennus- tai
toimenpideluvan mukaisten tdiden suorittamiseen eiké vaikutuksiltaan vahaisiin
toimenpiteisiin.
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Kaavaratkaisun suhde muihin kaavoihin

Kaavaratkaisu on maakuntakaavan ja yleiskaavan tavoitteiden mukainen.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaratkaisulla mahdollistetaan rakentamisen maiseman kannalta parempaan
paikkaan.

5.3 Hulevesien hallinta

Kaava-alueella ei muodostu juurikaan hulevesid. Rakennusten katoilta ja teiden ojista
tulevia hulevesia ei ohjata suoraan vesistoon.

5.4 Kaavan vaikutukset
Kaavan vaikutuksia on arvioitu seké kaava-alueen etté sen lahiympariston kannalta.

5.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavamuutos mahdollistaa kiinteistén omistajalle mahdollisuuden toteuttaa loma-
asunto vapaa-ajankayton kannalta parempaan paikkaan.

5.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja
ilmastoon

Kaavamuutoksella ei ole huomioitavia vaikutusta maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan
ja ilmastoon. Rakentamisen ilmastovaikutusta véhentaa se, etta kaavaratkaisussa osa
peltoalueesta muuttuu tonttialueeksi, jonka osalle tullaan istuttamaan kasvillisuutta.
Alueella ei sijaitse pohjavesialueita.

5.4.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon
monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
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Kaava-alueella tehtiin luontokatselmus, eika alueella havaittu suojeltavia
luontokohteita. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta kasvi- ja eléinlajeihin, luonnon
monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin.

5.4.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta-
ja energiatalouteen sekai liikkenteeseen

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja
energiatalouteen eiké liikenteeseen.

5.4.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan,
Kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutoksella/ rakennuspaikan siirrolla ei ole huomioitavaa vaikutusta maisemaan,
kulttuuriperintdon tai rakennettuun ymparistoon.

5.4.6 Vaikutukset elinkeinoelamin toimivan Kilpailukyvyn
kehittymiseen

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia elinkeinoelamaan.
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6. Ranta-asemakaavan toteutus

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Kiinteiston omistajat toteuttavat ranta-asemakaavamuutoksessa osoitetut

lomarakennuspaikat.
Liitteend

- Kaavakartta

- Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Kankaanpaassa 17.8.2024

lImari Mattila

7. Yhteystiedot

Kankaanpaan kaupunki

llkka Vainionpaa

rakennustarkastaja,
kaupunkisuunnittelutulosalueen johtaja
Kankaanpaan kaupunki

PL 36, 38701 Kankaanpaa

puh. 044 577 2751
ilkka.vainionpaa@kankaanpaa.fi

Kaavoitus- ja Arkkitehtipalvelu Mattila Oy
IImari Mattila
Seulakatu 4

38700 KANKAANPAA

044-0839811
ilmari.mattila@kaavoituspalvelu.fi
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Luontokatselmus

Kankaanpéa Kaukojérven ranta-asemakaavan muutos 2023
Kaavamuutos koskee osaa kiinteistdstd Niemivainio Il 214-425-9-43

Luontokatselmus suoritettu 29.10.2023

Kiinteisttéd omistava taho on todennut, ettd kaavassa osoitettu toinen, nyt rakentumaton rakennuspaikka on
lomarakentamiselle huono, koska se sijoittuu suurelta osin pellolle. Rakentumattoman tontin rannan
vesialueella on myds paljon vesikasveja. Kiinteiston omistajien tavoitteena on, ettd kaavamuutoksella
rakentumaton rakennuspaikka osoitetaan jo rakentuneen rakennuspaikan lansipuolelle metséiselle kohdalle,
missa on my0ds parempi ranta.

Kohteen yleiskuvausta

Kohde on suurimmaksi osaksi maatalouskayttssd olevaa maata ja sen puustoinen osuus on mygs
ihmistoiminnan vaikutuspiirissa puutarhan hoidollisin vaikuttein. Niemeke kaareutuu kauniisti
Kaukojarveen. Niemen kérki on ollut pitkékestoisesti ("miesmuistiin” ja ylikin) puustoinen. Kohteella on
laidunnettu aikoinaan pitk&én hevosia ja lampaita (on ollut hakamaa). Tdmé "tamppaus™ on jattanyt
paikkaan piirteitd, jotka ovat vieldkin havaittavissa.

Kohteella olevaa kalliota kutsuttiin aikaisemmin nuottauskallioksi, koska paikalliset asukkaat kavivét siind
vetdméssé nuottaa saadakseen leivén lisuketta.

Kuvio 1

Maanviljelyskaytossa.

Kuluneella kasvukaudella 2023 kuvio on ollut nurmella.

Taman kuvion rantaviivaa luonnehtii jarviruoko (Phragmites australis), Kiiltopaju (Salix phylicifolia),
mesiangervo (Filipendula ulmaria) kasvustot. Muutamia puita on rantaviivaa koristamassa, kuten
hieskoivua (Petula pubescens) ja harmaaleppaa (Alnus incana). Pellon ojassa komeilee osmank&ami
(Typha latifolia), kiiltopaju (Salix phylicifolia) ja mesiangervo (Filipendula ulmaria) kasvustot.

Kuvio 2.

Maanviljelyskaytossa.

Kuluneella kasvukaudella 2023 kuviolla on viljelty kaksitahoista ohraa (Hordeum vulgare). Ohrapellon
reunamia on koristanut siankarsdmo (Achillea millefolium), voikukka (Taraxacum sp.), nokkonen (Urtica
dioica), Pelto-ohdake (Cirsium arvense), puna-apila (Trifolium pratense), juclavehna (Elymys repens),
timotei (Phleum pratense) ja englannin raiheina (Lolium perenne) ja koiranputki (Anthriscus sylvestris)
Kuvioisen 1 ja 2 vilissa kulkevan tien runsain kasvi on piharatamo (Plantago major), liséksi
kyldnurmikkaa (Poa annua), reunoilla siank&rsamoa(Achillea millefolium), voikukkaa (Taraxacum
sp.),puna-apilaa (Trifolium pratense), ronsyleinikkid (Ranunculus repens) ja peltosaunioita
(Tripleurospermum perforatum).

Kuvio 3.

Kuvio koostuu kahdesta tyypiltadn erilaisesta lohkosta. Toinen osa on puutarhamuotoinen jossa muutama
kookas ménty (Pinus sylvestris) on pitkien rauduskoivujen (Betula pendula) seassa muodostavat
ylispuuston. Alla kasvaa kuusta (Picea abies) ja haavan (Populus tremula) vesakkoa. Kaksi tammen
(Quercus robur) taintakin 16ytyy ja joitakin katajia (Juniperus communis), vaahteraa (Acerhacer
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pltanoides), seka pihlajaa (Sorbus aucuparia). Pensaista taikinamarjaa (Ribes alpinum), vadelmaa (Rubus
idaeus) seka joitakin herukkapensaita (Ribes).

Toiseen osaan on muodostunut pienikokoisten haapojen (Populus tremula) ryhma, lisaksi kuusta (Picea
abies), harmaaleppaé (Alnus incana), tuomea (Prunus padus), rauduskoivua (Betula pendula), hieskoivua
(Betula pubences) ja raitaa (Salix caprea).

Kasvillisuutena Mansikkaa (Fragaria vesca), lillukka (Rubus saxsatilis), sarmékuisma (Hybericum
maculata), maitohorsmaa (Epilobium angustifolium), metséalvejuurta (Dryopteris carthusiana), nurmirolli
(Agrostis capillaris), metsakastikkaa (Calamagrostis arundinacea), kieloa (Convallaria majalis), nokkosta
(Urtica dioica) ja mesiangervoa (Filipendula ulmaria).

Kuvio 4.

Kuviolla on mokki.

Mokin ymparilla tasainen nurmi jossa runsaasti niittyliekosammalta (Rhytidiadelphus squarrosus),
muutamia terijoensalavia (Salix bullata), jokunen kookas rauduskoivu (Betula pendula). Kasveista
mainittakoon nurmitadyke (Veronica chamaedrys), rohtotadyke (Veronica officinalis), pihatahtimo
(Stellaria media), pietaryrtti (Tanacetum vulgare), sarjakeltano (Hieracium umbellatum), sdrmékuisma
(Hybericum maculata) ja mansikka (Fragaria vesca).

Kallionnyppylan kasvillisuus muodostuu puista, pensaista, ruohoista ja sammaleista. Pédpuulajina ja
latvuskerroksen hallitsijana on kookas kuusi (Picea abies), Seassa mantyja (Pinus sylvestris) ja muutama
koivu (Betula pendula). Pensaskerroksessa kataja (Juniperus communis), taikinamarja (Ribes alpinum),
pihlaja (Sorbus aucuparia), mustaherukkaa (Ribes nigra) ja punaherukkaa (Ribes spicatum). Ruohoja edusti
kultapiisku (Solidago virgaurea), niittynatkelmé (Lathyris pratensis), mustikka (Vaccinium myrtillus),
puolukka (Vaccinium vitis-idaea), lampaannata (Festuca ovina), metsakastikka (Calamagrostis
arundinacea),isotalvikki (Pyrolarotundifolia) ja metsékortetta (Equisetum sylvaticum). Pohjakerroksessa
sammalista runsaimpina metsakerrossammal (Hylocomium splendens) ja seindsammal (Pleurozium
schreberi).

Lintuhavaintoja : Laulujoutsen (Cyygnus cygnus),Palokéarki (Dryocopus martius),
Kapytikkapari(Denrocopas major), naakkaparvi (Corvus monedula), N&rhi (Garrulus glandarius),
Urpiaisparvi (6) , Talitiaisia 3 (Parus major), urpiaisia kuuden parvi (Carduolis flammea).

Oravan (Sciurus vulgaris) syonnosjalkia ja ndyttavé ndyttdytyminen.

Kohteella katselmuksen tehneen& kaavamuutokselle ei ole estettd mité tulee lakiperusteisiinluonnon
elinympdristoihin tai lajistoon.

Suosittelen monilajisen rantapuuston sailyttdmistd seké tonttien laheisyydessa mahdollisuuksien mukaan.

=y |
Kristiina Peltomaa luontokartoittaja (EAT)
puh. 045 - 2550039
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Loma-asuntojen korttelialue

Alueelle saa rakentaa lomarakennuksen seka saunan, huolto-
ja varastotiloja erikseen osoitettavan maaran.

Maa- ja metsatalousalue

Alueelle zaa rakentaa vain maa- ja metsitalouden harjoittamista
palvelevia valttamatiomia rakennuksia ja rakenteita vahintadan 150m
etdisyydelle rantaviivasta, ellei merkinndistd muuta johdu.

——— .- 3 m kaava-alueen rajan ulkopuclella ocleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.
————————— Rakennusala
E Korttelin numero.
J,l" 2 Korttelin numeron peréssé oleva luku osoittaa varastotilojen enimméismaaran
1 Ohjeellisen tontin numero.
60/20/20 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreing.

Lomarakennus/sauna/huolio- ja varastorakennus,
Loma- ja saunarakennuksen voi rakentaa yhteen tai erikseen.

3170m2 Tontin pinta-ala

Vesihuoltomaaraykset

1. Rakennuspaikalle on rakennettava sauna- ja pesuvesien maahan imeyttamista varten
hiekkasuodattimella varustetiu imeytyskaivo vahintddn 15m p&&han rantaviivasta.

2. Kaymalavesia ei saa paastaa vesistoon. Kuivakaymala on sijoitettava

vahintdan 30m pa&ahan rantaviivasta.

Loma- ja saunarakennusten ulkonakomaaraykset

1. rakennusten tulee olla yksikerroksizia, maanpdallizen kellari-
kerroksen tai osan siitd rakentaminen on kielletty.

2. Pakollinen kattomuoto on harjakatto, jonka kaltevuus on oltava
valilld 1:2...1:4 ja jonka suunta on rantaviivan suunta.

3. Seinamateriaalina on kdytettdva puuta, kattomateriaalina ei

saa kayitda kiiltavaa peltia.

4. Rakennusten sckkeli saa olla enintagan &0cm maanpinnasta ja
sokkelin on cltava variltdan tumma.

5. Saunan tulee olla julkisivuvariltdan tumma ja yleensdkin rakennusten varityksen
tulee olla sopuscinnussa ymparistén kanssa.

Rakennuspaikkaa koskevat lisamaaraykset

1. Rantaviivan asemaa ei saa nykyisestaan oleellisesti muuttaa ilman pakottavaa syyta.
2. Venevajan rakentaminen on kiglletty, laiturin on oltava varitykseltdan tumma ja
seka pituudeltaan enintaan Sm.

3. Vesistdon pdin olevaa rajaa =i saa aidata.

4. Rakennuspaikan oleellinen tayttdminen ja pengertdminen on kielletty.

Maisemaa koskevat lisamaaraykset

1. Kaava-alue on valtakunnallizesti arvockkasta maisema-aluetta.

2. Maisemaa muutitavaa maanrakennustydta, puiden kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa
toimenpidettda =i saa suorittaa ranta-alueella ilman kunnan rakennusvalvontaviranomaisen
mydntam&ad maisematydlupaa. Lupaa =i kuitenkaan tarvita ranta-azemakaavan toteuttamiseksi

tarpeellisten taikka mydnnetyn rakennus- tai toimenpideluvan mukaisten toiden suorittamiseen
eikd vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin.
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KANKAANPAAN KAUPUNK]I

Kaukojarven rantakaavan muutos

RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE: KAUKOJARVEN RANTAKAAVAN

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUETTA 6
JA MAA- JA METSATALOUSALUETTA
KIINTEISTOA 214-425-9-43

RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:

MK 1:2000
ASEMAKAAVA N:O  Z214RAKAM12023

KORTTELI 6 JA MAA- JA
METSATALOUSALUETTA

17.08.2024

FPohjakartta on hyvaksytty

1991

Kaavoitus- ja Arkkitehtipalvelu
Mattila Oy

lmari Mattila puh. 044-0839811

Luonnos nahtavilla
11.1-12.2.2024

Asemakaavaehdotus nahtavilla
8.4 -10.5.2024

Kaupunginhallitus

Kaupunginvaltuusto
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